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Christian Schnell M{inchen

s sind gute Nachrichten fiir all

die, die in diesem Jahr eine neue

Immobilie bauen oder kaufen

wollen: Bauministerin Klara

Geywitz verkiindete am Mon-
tag, dass staatliche Férderprogramme
wieder verfiigbar sind. Im Dezember
waren sie wegen der Haushaltsliicke
gestoppt worden.

Wer nun einen Neubau plant,
kann somit erneut zinsverbilligte Dar-
lehen erhalten. Bei Bauwilligen sind sie
begehrt, bilden sie doch einen giinsti-
gen Bestandteil in der Gesamtfinanzie-
rung vor dem Hintergrund der deutlich
gestiegenen Hypothekenzinsen der
vergangenen beiden Jahre. Zudem
lasst sich so die finanzielle Belastung in
der Riickzahlungsphase senken.

Im Mittelpunkt steht das KfW-
Forderprogramm ,,Klimafreundlicher
Neubau“ (KFN), es trigt die KfW-in~
terne Programmnummer 297. Aller-
dings ist das Forderprogramm fiir die-
ses Jahr auf 762 Millionen Euro be-
grenzt. Es gilt das Windhundprinzip:

Wer schnell ist, erhalt den Zuschlag.
* Wer zu lange tiberlegt, steht womog-
lich vor leeren Fordertopfen.

Um fiir den eigenen Neubau an die
Fordermittel zu gelangen, gibt es eini-
ges zu beachten. Denn nicht jeder Bau-
herr hat Anspruch aufein zinsgiinsti-
ges Darlehen. Grundsitzlich konnen

Neubauten:
Um an die
Forderung zu
gelangen, mussen
Bauwillige
zahlreiche Regeln
beachten.

lad. 000

Euro
kénnen Bauwillige
maximal beim
Neubau-
Forderprogramm
beantragen.

Quelle: KfW

neben Unternehmen und Investoren
auch Privatpersonen einen Antrag bei
der Forderbank KfW stellen, wenn sie
ein klimafreundliches Gebdude oder
eine Eigentumswohnung neu bauen
oder erstmals kaufen.

Die Konditionen hingen von der
Laufzeit und den tilgungsfreien An-
fangsjahren ab. Derzeit beginnen sie ab
einem effektiven Jahreszins von 1,15
Prozent, das kann sich aber abhingig
vom aktuellen Tagesniveau dndern.
Das Darlehen kann fiir einen Zeitraum
zwischen vier und 35 Jahren bewilligt
werden, dabei kann man zu Beginn
zwischen einem und funfJahre auf Til-
gungszahlungen verzichten.

Einen Unterschied macht auch, ob
ein klimafreundliches Gebdude nach
den Vorgaben des ,,Qualititssiegel
Nachhaltiges Bauen® errichtet wird
oder nicht. Davon hingt ab, ob die ma-
ximale Foérderung bei 100.000 Euro
oder bei 150.000 Euro liegt. So kom-
men Sie an das KfW-Férderprogramm
,Klimafreundlicher Neubau“:

€ rgieberater fir

Gefordert w1rd nur der Bau eines-

KfW-40-Effizienzhauses, das ist die
derzeit energieeffizienteste Stufe in
der Fordersystematik. Wesentliche
Merkmale sind laut der Bausparkasse
Schwibisch Hall eine sehr gute Ddm-
mung von Aufenwinden, Dach und

Bodenplatte, eine Dreischeiben-Wir-
meschutzverglasung sowie eine luft-
dichte Gebaudehiille. Bei der Warme-
und Warmwasserversorgung miissen
Bauherren auf erneuerbare Energien
setzen, Ol, Gas oder Biomasse schei-
den damit aus. Selbst Kamind6fen als
Heizunterstiitzung an kalten Tagen
sind nicht erlaubt.

. Ein Energieberater muss in der so-
genannten Bestitigung zum Antrag
(BzA) bestitigen, dass die zahlreichen
Vorgaben allesamt eingehalten wer-
den. Er priift auch, ob ein Nachhaltig-
keitszertifikat des Qualititssiegels
Nachhaltiges Bauen mit dem Zusatz
,»Plus“ oder ,,Premium“ vorliegt, was
Voraussetzung fiir die hochste Stufe
des Forderdarlehens ist.

2. Schritt: Flnanzierungsberater

den KFN-Kredit priifen lassen

Mit den Bestétigungen vom Energie-
berater, aber noch vor Abschluss eines
Kaufvertrags oder der Unterzeichnung
von Liefer- und Leistungsvertrigen
mit Handwerkern sollten Bauwillige
zum Finanzierungsberater einer Bank,
eines Finanzdienstleisters oder einer
Versicherung gehen. Dieser wird sich
zum einen ein umfassendes Bild iber
das Bauvorhaben verschaffen, zu ande-
rem wird er die langfristigen finanziel-
len Moglichkeiten des Bauherrn genau
prufen. Wichtig dabei: Mit dem wie-
deraufgelegten KfW-Forderprogramm

KFN kann wegen der begrenzten ma-
ximalen Fordersumme lediglich ein
Teil des Bauvorhabens finanziert wer-
den. Neben dem moglichen KFN-Kre-
dit wird der Berater daher untersu-
chen, ob noch andere Forderkredite fiir
den Bauherrn infrage kommen.

Denkbar wire beispielsweise ein
weiteres zinsgiinstiges Darlehen mit
dem Programm, ,,Wohneigentum fiir
Familien“, es hat die KfW-interne Pro-
grammnummer 300. Auch die zahlrei-
chen Forderprogramme, die es aktuell
auf Linder-, Stadt- oder Kreisebene
gibt, hat ein guter Berater im Blick und
fugt sie — soweit moglich - in die Ge-
samtfinanzierung ein.

AnschliefRend kiirzt er die insge-
samt benétigte Summe fiir den Hypo-
thekenkredit der Bank um die Hohe
der giinstigeren Fordermittel, die er bei
der KfW oder bei regionalen Forder-
stellen beantragt. Vorteil fiir den Kun-
den: Er hat es nur mit einem An-
sprechpartner fir das gesamte Finan-
zierungspaket zu tun.

M1t dem KfW’ Fornmlar aus dem Fi-
nanzierungsgesprich als Sicherheit
konnen erste Liefer- und Leistungs-
vertrage vergeben werden, beispiels-
weise an ein Bauunternehmen und an
Handwerker fiir die einzelnen Gewer-
ke. Solange noch keine Kreditzusage
der KfW vorliegt, geschieht dies jedoch
auf Risiko des Bauherrn.

Sicher planen lésst sich erst, wenn
die Zusage der KfW vorliegt. Das kann
wegen der Vielzahl der dort zu erwar-
tenden Antrége einige Wochen in An-
spruch nehmen.

Ist die Zusage da, konnen der Hy-
pothekenvertrag mit der Bank und das
Forderdarlehen mit der KfW abge-
schlossen werden. Danach folgen die
weiteren Liefer- und Leistungsvertri-
ge mit Handwerkern.

Etwas anders ist der Sachverhalt,
wenn der Bauherr ein Haus oder eine
Wohnung kaufen will, beispielsweise
von einem Bautrager. Um auf der si-
cheren Seite zu sein, sollte er erst
dann den Kaufvertrag unterschrei-
ben, wenn alle Finanzierungsfragen
geklart sind. -

Ist das Bauvorhaben beendet, kommt
wieder der Energieberater vom Anfang
ins Spiel. Er sollte moglichst schnell die
sogenannte Bestitigung nach Durch-
fithrung (BnD) ausstellen, die der Bau-
herr dann bei seinem Finanzierungsbe-
rater einreicht. Der reicht sie wieder-
um an die KfW zur Bestatigung aller
Voraussetzungen fiir das Férderdarle-
hen weiter. Wer nicht selbst baut, son-
dern einen Neubau kauft, erhilt diese
Bestitigung von seinem Bautriger
oder dem Fertighausbauer.

Der Forderkredit der KfW wird in
der Regel in vollem Umfang ausge-
zahlt. Es besteht jedoch die Méglich-
keit, die Summe je nach Baufortschritt
innerhalb von zwolf Monaten in Teil-
raten abzurufen. AnschieRend ist eine
Verlidngerung um bis zu 24 Monate
moglich. Allerdings fallen ab dem 13.
Monat Bereitstellungszinsen von 0,15
Prozent auf den noch nicht abgerufe—
nen Kreditbetrag an.

Ist der Forderkredit komplett aus-
gezahlt, kann er auch vor der verein-
barten Frist vollstindig zuriickgezahlt
werden. Dafiir wird jedoch eine Vorfal-
ligkeitsentschadigung fillig, die sich an
der ausstehenden Kreditsumme und
dem Zeitpunkt vor dem eigentlichen
Riickzahlungstermin orientiert.



